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HINISIYAMENAGER SITUATION DU PROJET - PA1

- Située sur une pointe qui s'avance
- dans la mer, la commune d'Hillion est
(' une destination et non une commune
de transit.

2\

Anse. de Mor_;.eux\.\

Toutes les voies au nord et  ['ouest du
bourg ménent a la mer.
En dehors du bourg, ['urbanisation
s'est développé le long des voies ; au
- niveau de certains carrefours, la
trame viaire est dense et ces
alignements le long des voies donnent
impression de hameau.
|l est & noté que les plages du fond de
w4 baie sont trés vaseuses et |a baignade

! ne sy opratigue que de fagon
anecdotique. Le tourisme n'est donc
~ pas un tourisme de masse mais plutdt
- lié au patrimoine naturel.
' le GR 34 ceinture la pointe et un
chemin de traverse permet de coupe
court. De la maison de la baie & Bo
Abri) en empruntant non un chemi
- mais de petites routes.
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SIS AMENAGER 2.1 - LETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS : EVOLUTION DE L’URBANISATION NOTICE - PA2

|'évolution de l'urbanisation depuis les années B0 :
Le bourg s'est considérablement étoffé essentiellement caté Est sous forme de |otissement et de construction de long des voies existantes.

La typologie du bati que I'on rencontre aujourd hui sur la commune, représente toutes les époques de construction.

Le bati ancien regroupé autour de ['gglise
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B IMJAMENAGER 2.1 - LETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS : LES POINTS DE RACCORDEMENT NOTICE PA2

X,

Les points de jonctions = Vnies principales

_ : Voies secondaires \'oies tertigires
potentiels routiers ou doux

Le terrain est
doté de b acces
potentiels en lien
avec |'existant.
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AMENAGER 2.1 - LETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS : LES SINGULARITES NOTICE PA2

le reliquat de verger : élément encore
marquant dans |e paysage, ce verger est
déjd ancien, avec un entretien qui fait
defaut. Si on peut lui attribuer une valeur
patrimoniale, la valeur intrinseque des
sujets est discutable.

Les vues en point haut : sur les courbes de
niveaux au nord-est, la vue dégagée offre

La haie traversante en parallele du verger
: elle ne contient pas d'arbre remarquable
mais accompagne un fossé dans lequel un
drain agricole est relié.

la relation & l'église : la perspective qui
pourrait  8tre  mise en valeur est
contrecarrée par une construction de
carport qui obstrue le potentiel dialogue.

VaVa . [ ®
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AMENAGER 2.1 - UETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS : LA TOPOGRAPHIE NOTICE PA2
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Comeune da HILLIDN ¥ ]
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FLAK TOPOGRAFH|GLE

Progree de Sl Brbus Agslomeration

Une topographie réguligre avec une pente descendante orienté Nord-Est/ Sud-ouest.
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AMENAGER

2.2 : LAMENAGEMENT PREVU POUR LE TERRAIN - LES DOCUMENTS EN VIGUEUR

NOTICE - PA2

Les prescriptions du SCoT du Pays de Saint-Brieuc (extrait)

v—

COMMUNES CONCERNEES DENSITE
Saint-Brieuc
35 logements / ha
Langueux, Trégueux, Yffiniac, Plérin,
Saint-Brieuc Agglomération | Poufragan, Pordic, Plédran 25 logements / ha

H@mfﬁﬂﬁﬂﬁmmuhﬂﬁgm. (20 logements /ha )

/\

, Saint-Julien e Sy
Péle de Lamballe Tmm“w*m”‘mm 30 logements / ha
Péles littoraux m&iﬂm&mﬂm . v, 22 logements / ha
Poles ruraux :mmqsrrfﬁmm WL 18 logementts / ha
Communes rurales I7 communes 15 logements / ha

=P Méme si la densité est calculée a |'échelle
de la commune :

2 sur chaque zone AU, la densité est, au mi-
nimum, de 15 logements par hectare pour les
communes poles et de 12 logements par hec-
tare pour les communes rurales. Cette densite
mimimale est justifiee dans les documents d'ur-
banisme

2> dans les zones U, la densité des projets de
logements concernant un terrain d'assiette de
plus de 4000 m? non bati, est, au minimum,
de 15 logements par hectare sauf impossibilite
technique liée & la configuration des lieux. Les
communes peuvent abaisser le seuil des 4000
m? en fonction du contexte communal.

? dans les deux cas (zones U ou zones AU), ces
orientations de densité sont traduites dans une
orientation d'aménagement et de programma-
tion ou dans le reglement du PLU.

=3 Sur les communes rurales, en l'absence de
reseaux dassainissement collectif, la mise en
place de dispositifs d'assainissement non col-
lectif peut nécessiter une superficie minimale
de terrain en fonction du dispositif technigue
adopte, de |la topographie du terrain, de la na-
ture du sol et du sous-sol. La densité deman-
dée sur les terrains concerneés pourra donc étre
adaptée au cas par cas et aprés justification des
contraintes d'assaimissement ndividuel Les
opérations concernées par cette dérogation ne
doivent pas comprendre plus de 6 logements et
étre situees dans les bourgs.

=% Afin de garantir la bonne intégration des
nouvelles opeérations, leurs densités sont en
cohérence avec la densité des ilots limitrophes
lorsque celle-ci est plus dense en jouant
notamment sur les formes urbaines et en
promouvant une bonne integration paysagere
et urbaine.

=% Les documents d'urbanisme favorisent la
diversité des types de logements sur une méme
operation d'urbanisme permettant de repondre
a tous les besoins des habitants et de limiter la
consommation fonciére.

=% Dans tes quartiers nouveaux ou rehabilités
plus compacts dont l'espace privé est réduit,
la qualité des espaces publics (espaces verts,
stationnement, voies douces...) doit faire l'objet
d'une attention particuliére.

= Les documents d'urbanisme peuvent fixer
des densités plus élevées dans les centralités.

== Les Orientations d Aménagement et de Fro-
grammation constituent un outil approprié pour
calibrer et suivre la mise en ceuvre de la densité
tout en maitrisant la qualité des projets.

= D'autres régles peuvent favoriser la densité -
limitation des reculs minimums, implantation des
constructions & lalignement, implantation par
rapport aux voies et emprises, implantation par
rapport aux limites séparatives...

La superficie du périmétre est de est de

34338 m?

La densité imposée par le SCol est de
20log/Ha soit un minimum de B9

logements.

Le terrain est classé en zone | AU au Plu de
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2.2 : UAMENAGEMENT PREVU POUR LE TERRAIN - L'ORGANISATION PAR RAPPORT A L’EXISTANT,
WAMENAGER LE TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS

Cette proposition s'appuie sur les courbes de niveaux et e principe de prise en compte minimaliste de la circulation des véhicules : les voies sont calibrées au strict
minimum (3m en double sens dont Im de terre-pierre et 3,a0m en sens unique) sans éclairage.

En parallele, les espaces verts accueillent [es voies pigtonnes, les noues, les plantations, I'éclairage.

Au nord-est de I'opération, la création d'une voie hors Intissement permet de créer une sortie sans emprunter |'allée des Minquiers ; sera organisé a ce
niveau, une sente piétonne servant également & la défense incendie. Par ailleurs, le sens de circulation depuis la route de Lermot sera uniquement
entrant (au nord et au sud).

Les sens de circulation sont désormais les suivants.
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WAMENAGER 2.2 : AMENAGEMENT PREVU POUR LE TERRAIN - LE PROGRAMME NOTICE - PA2

Dans le cadre de ce projet, B9 logements sont proposés et répartis comme suit :
20 logements locatifs sociaux

8 lots réservés pour des constructions PLSA
4| lots libres de constructeurs.

VaVa . [ ] ®
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AMENAGER NOTICE - PA2

2.3 : LES ACCES ET LES AIRES DE STATIONNEMENT 2.4 : TRAITEMENT DES LIMITES ET ABORDS

Le stationnement est proposé sous deux régimes : Au nord de I'opération, un talus planté accompagne un fossé de maniére a

-par parcelle, deux places de stationnement extérieures constituant I'accés sont ~ canaliser les eaux pluviales des champs amont. Ce talus, planté d’essences

imposées; locales, permettra aussi une couture dans le grand paysage. Pour les lots 9 10
et 11 seule la haie sera plantée le talus et fossé étant inutiles.

Par ailleurs, des poches de stationnement sont disséminées de maniére a

accueillir les visiteurs. Au sud, un ouvrage de rétention des eaux pluviales, fera l'interface avec les
maisons existantes. Ses pentes douces en feront également un espace
d’agrément (terrain de jeux).
Cote Est, I'écoulement existant (concernant les maisons existantes) est en
domaine public et a été conservé.
Coté Ouest, le lot devant accueillir les logements sociaux bordent les
habitations existantes.

2.5: LES EQUIPEMENTS A USAGE COLLECTIF

Les équipements a usage collectifs sont constitués des voies, bassin et
espaces verts.

. . .
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PROGRAMME ET PLAN DES TRAVAUX D’EQUIPEMENT - PA8

b. Basse Tension

Le lotissement sera alimenté par un réseau souterrain, a partir du poste
situé a coté du lotissement, route de Lermot.

Les branchements aboutiront a des coffrets placés en limite de propriété , a
I'intérieur des lots.

Avant tout démarrage des travaux, le projet sera soumis, pour approbation,
au concessionnaire du réseau électrique.

c. Eclairage public

Le réseau pour I'éclairage des voies sera réalisé en souterrain a partir du
réseau souterrain existant ou de I'armoire dans le poste de transformation
situé a coté du lotissement, route de Lermot.

Des candélabres équipés de luminaires, seront posés le long des voies sur
mats ou bornes pour les sentiers piétons.

Le choix du matériel sera soumis a la commune.

d. Génie Civil du Réseau Téléphonique

Le projet sera desservi en souterrain a partir du réseau souterrain existant, route
de Lermot, rue Olivier Provost, rue des phares. Une convention entre le lotisseur
et Orange sera passée.

Les branchements aboutiront a des coffrets ou citerneaux placés en limite de
propriété, a I'intérieur des lots.

Avant tout démarrage des travaux, le projet sera soumis, pour approbation, au
concessionnaire du réseau téléphonique.

e. Gaz

Le projet sera desservi (a I’'exception des lots 49-50 et 51) sera desservi en
souterrain a partir du réseau existant route de Lermot et, rue des phares et rue
Olivier Provost.

Une convention entre le lotisseur et le concessionnaire GAZ sera passée.

Les branchements aboutiront a des coffrets placés en limite de propriété, a
I'intérieur des lots.

Avant tout démarrage des travaux, le projet sera soumis, pour approbation, au
concessionnaire du réseau gaz.

5. AMENAGEMENTS PAYSAGERS

D’une maniére générale, les espaces verts seront engazonnés et plantés,

6. ORDURES MENAGERES

Les acquéreurs apporteront leurs déchets sur un point d’apport volontaire
extérieur et a proximité de I'opération.

7. PHASE DE TRAVAUX

néant
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PERMIS D’AMENAGER REGLEMENT - PA 10

AMENAGER

COMMUNE D’HILLION
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. , , ‘OK% 22 120 HILLION
AllA : 0296 32 21 04
Presquiile - Baie de Saint-Brieuc contact@mairie-hillion fr
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27 juillet 2019 ModificationN°1: REG art N° 4, 11 et N°12

21NQOV 2018 Correction des pieces suite aux RMQ du Sl en date du 18 octobre 2018+ prescriptions ABF + retour mairie
31JUIL 2018 Dépbt de la demande
\ . s b
TEava,  DOSSIER:6185042 Al ' A0

V’:’V DATE : AVRIL 2018 Presquile - Baie de Sait



AMENAGER

REGLEMENT - PA10

Le présent reglement fixe les régles d'intérét général du lotissement « LES
PLAGES » & HILLION. I vient compléter les dispositions du P.L.L. qui reste applicable.

Il est opposable a et par quiconque détient ou occupe & quelque titre que ce soit, méme
3 titre d'héritier, donataire ou de bénéficiaire d'apport en Société, tout ou partie du
lotissement & |'exception du lot 82 qui se conformera au PLU en vigueur. A cet effet,
avant la conclusion de tout acte translatif ou locatif des parcelles, les futurs
acquéreurs ou futurs locataires doivent en recevoir communication.

La commune ne portera pas la responsabilité de la nature du sous-sol et I'acquéreur ne
pourra se retourner contre la commune & ce sujet,

ARTICLE 1: Occupations et utilisations du sol interdites

Pas de regle complémentaires au PLL.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions
particulieres
Pas de regle complémentaires au PLL.

ARTICLE 3 - Desserte par les voies

[. Acces

les acces vehicules aux lots ne sont autorisés qu'a partir des voies créges. lls sont
definis au PA4 (plan de composition) selon deux possibilités :

- |Imposeé

- Au choix entre deux possibilités,

2 \oirie

le projet est desservi depuis |es voies existantes par:

- 3 acces en sens unique : & |'ouest, deux sens uniques entrant & I'Est un sens unique
sortant au sud

- 7 acceés double sens (au nord-est).

le profil des voie minimise volontairement |a place de la voiture, des grands espaces
verts permettant d'organiser un maillage piéton.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux
|. eau potable : Les acquéreurs devront raccorder leur construction au branchement
en attente sur |'espace public au droit de leur lot.

2. Assainissement:

Eaux usées : Il sera créé un réseau "eaux usées” permettant de raccorder I'ensemble
des parcelles au réseau communal existant. Les eaux usées de chaque lot devront
obligatoirement &tre raccordées & ce réseau collectif par les branchements
correspondants en attente sur chaque lot Les regards en sortie de construction
devront étre obligatoirement visitables. le défaut du respect de cette obligation
pourra entrainer |e refus de déliveance du certificat de conformité de la construction.

AVAV,
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AMENAGER

REGLEMENT - PA10

Eaux pluviales :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a |'écoulement
des eaux pluviales. Le niveau naturel du sol des propriétés ne pourra tre modifié de
fagon sensible, en tout cas ces mouvements ne pourront avoir pour effet soit de
s'opposer au ruissellement naturel soit de rejeter dans une propriété voisine les eaux
qui normalement n'auraient pas da prendre cette direction ni de maodifier d'une fagon
importante la vue des voisins.

Il sera créé un réseau un réseau "eaux pluviales”" permettant de récupérer les eaux
superficielles de voirie qui seront évacuées vers un bassin de tempaorisation.

Les eaux pluviales des |ots devront étre gérées au moins pour partie par infiltration sur
chaque parcelle, au moyen d'une tranchée drainante a la charge des acquéreurs ; cet
ouvrage aura une superficie minimale de 10m? et devra obligatoirement respecter les
principes présentés en annexe |

le trop plein de cette tranchée sera raccordé sur le réseau collectif par sur le
branchement mis en attente au niveau de chaque lot.

les lots en limite nord du projet (I/2/3/4/7/3/10/11) sont équipés d'un dispositif de
protection vis-a-vis des eaux pluviales des zones agricoles en amont : ce dispositif
(fossé + talus) ne devra en aucun cas étre modifié ; il fait partie du lots et 'acquéreur
devra en assurer 'entretien de maniére & garantir 'ecoulement des eaux pluviales. ce
talus planté ne doit pas étre modifié et doit étre entretenu.

les lots 4 a 8 et 7 & 24, ont un talus en fond de Iot : ce talus planté ne doit pas étre
modifié et doit étre entretenu.

3. Reseaux divers (électricité, gaz, télecommunications)
les acquéreurs devront raccorder leur construction aux branchements en attente
sur leur lot en enfouissant les réseaux.

ARTICLE 5 - Superficie des terrains constructibles

les surfaces parcellaires indiquées sur le plan de composition sont portées & titre
indicatif. Elles ne seront définitives et confirmées qu'apres le bornage du lotissement
par e géometre,

Article B - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

les constructions devront respecter les zones inconstructibles définies sur le plan de
composition.

Orientation des fagades principales::

Ligne d'accroche : |es lignes d'accroche figurant au plan de composition doivent étre
respectée pour un minimum de 60% du linéaire de |a fagade avant de la construction
principale.

Annexes a usage d'abri de jardin:
les annexes & usage d'abri de jardin devront &tre implantées de manigre a étre peu
perceptibles depuis les voies principales. Elles seront implantées en fonds de
parcelles (caté opposé a I'acces au Iot) ou dans la zone de construction principale en
appui sur la construction. Pour les lots donnant sur un espace vert public, elles
seront implantées en recul de | metre minimum par rapport 4 |a limite de parcelle de
manigre & pouvoir implanter une haie de clgture en limite des parcelles.

lion/z
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REGLEMENT - PA10

ticle 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

s constructions devront respecter les zones constructibles définies sur chaque lot sur e
lan de composition et les obligations de mitoyennete.

e plus, lorsque |a construction ne jouxte pas la limite séparative un recul de 3 m minimum
est impose.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété: || n'est pas fixé de regles particulizres.

Article 3 - Emprise au sol des constructions

['emprise au sol des annexes ne devra pas excéder :

- 12 mZ pour I'ensemble des abris de jardin

- 40 m? pour I'ensemble des autres annexes (garages et ateliers).

Article | AU 10 - Hauteur maximale des constructions : régles complémentaires au PLU :
- les sous-sols sont interdits
- [arports : Leur hauteur maximale sera de 3.a0m

Article Il - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
|.  Généralités : La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion
harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains
ainsi que celui du patrimoine sont d'intérét public. Le respect de cetintérét releve de la
compétence, de la volonté et de la responsabilité du concepteur, du maitre d'ouvrage
et de I'autorité habilitée & délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du saol.
Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- del'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- dutype d'ouvertures et de leur positionnement,
- du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- dutype de clotures.
- |'architecture extrarégionale (mas provencal, chalet savoyard, ...) est proscrite.
- Tout effet anachronique par rapport au contexte de I'environnement urbain est interdit
(colonnes, frontons, fausses brique...).
- D'une manigre générale, les batiments et les clatures devront étre d'une conception
simple, conformes & |'architecture traditionnelle de la région.

Matériaux

les matériaux des projets devront s'intégrer dans le paysage proche et lointain.
lls devront justifier de la prise en compte du contexte environnant et de leur
capacité a s'inscrire dans |'ambiance batie existante.

les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduits, bardage) et des
peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants. les fagades seront dans une
teinte proche du ton de la pierre locale (exemples pour les tons clairs :
TaTGibraltar, 012 Vallée de Sevres, nuancier PRB ; 203 cendre beige clair 545
terre d'aréne nuancier Weber ; exemples pour les tons soutenus : 023 Franche
Comte, 04! Finistére, nuancier PRB). Les contrastes francs ne sont pas autorisés.
les matériaux de construction, non destinés par nature a demeurer apparents
tels que parpaings, briques creuses.... doivent étre recouverts d'un revétement
prévu a cet effet (enduit).

les constructions devront dans |a mesure du possible privilégier une conception,
une implantation et une mise en euvre compatibles avec le concept de
développement durable et les objectifs de haute qualité environnementale. Les
matériaux nécessaires & la mise en ®uvre d'une architecture bioclimatique
pourront étre autorisés (panneaux solaires ou photovoltaiques, toiture végétale...)
a condition qu'ils s'integrent a la construction.

les couleurs et aspects des matériaux des annexes s'approcheront de ceux de la
construction principale.

Pour les toiture en pente, il sera employé de |'ardoise (ou similaire) ou du zinc.

Les éventuels abris-voiture (carports) seront réalisés :

- enpergola

en ossature bois avec un bardage bois ou composite. Les toitures seront en
toitures terrasses ou toitures 2 faible pente, masquée par I'acrotére.
Sous forme de préau : toiture double pente, sur poteau bois carré, faitage
perpendiculaire & |a voie sur une seule des deux places.

AVaAVa
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AMENAGER REGLEMENT - PA10

Volumétries et toitures

- D'une maniere générale, la volumétrie des futures constructions s'inspirera des volumétries des batiments traditionnels selon |'architecture présente sur le secteur.
- e volume principal sera a double pente symétrique avec une pente & 40°.

- les volumes secondaires pourront étre monopente, a deux pentes ou en toiture terrasse et seront de type plain-pied.

- Dans |e cas de constructions mitoyennes, |es volumes de toiture s'harmoniseront avec les volumes de toiture mitoyens,

- les chassis de toit seront encastrés. Les panneaux solaires devront gtre intégrés (encastrés) dans le plan de |a toiture.

o AT
BATIMENT PRINCIPAL i Hauteur totale
maximum : 9m
Egout du toit
Hauteur maximum
Bm
A 4
VOLUME SECONDAIRE EN PIGNON
(a titre indicatif)
/__,—*"’Lungueur maxi :ILI/“_,« ~~~~~~~~~~ i Lungueur i Lungueur :L
longuewr: Ll __--~ T maxi
L/2
La largeur du volume secondaire s'inscrira dans celle de la construction Sa longueur ne pourra dépasser la moitié de la longueur du batiment
principale. principal.
A . * .
TEAYA  DOSSIER : 6185042 Al ' th/ﬁ
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AMENAGER REGLEMENT - PA10

VOLUME SECONDAIRE EN FACADE
(a titre indicatif)

Longueur
maxi

L1/2

la largeur du volume secondaire ne pourra dépasser la
moitié de la largeur du pignon du volume principal.

Longueur : LI Longueur : L

PR —

la longueur du volume secondaire ne pourra dépasser les
2/3 de la longueur du volume principal.

VAV, . slle
T géKM DOSS|.ER 6185042 Al IAO h,//
o DATE : AVRIL 2018
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CLOTURES : LE TREILLIS SOUDES RIGIDE EST INTERDIT

En limite de rue circulée, pour les lots: 7 ;8 ;17 a 21;27 234 ; 43 a 47 : les clatures en front de rue sont fortement déconseillées. Si
toutefois, des clatures devraient étre édifiees, elles ne pourraient |'gtre que sous forme de murets traditionnel en pierres de 0.70m de
hauteur. NB : pour les lots 17 et 43 cette prescription vaut pour la limite sur rue qui comportent I'acces et ce jusqu'a | allgnement avant de
la construction , le reste des clotures sur rue est reglementé par I'article page suivante.»

Muret traditionnel en pierre
hauteur 0, 7m.

AVava DOSSIER : 6185042
TECAM  DaTE: AVRIL 2018
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En limite de voie (sauf pour les lots
précités), d'espaces verts publics, et
de voies piétonnes:

SUR la limite ; les modeles 12,34
(hauteur maximale : 130 M sur voie et
[B80m  sur espaces verts ou
cheminement) :

—4

En limite de voie (sauf cas précités),
d'espaces verts publics, et de voies
piétonnes EN RETRAIT d'l METRE les
modeles 12,34 et 5,67 (hauteur
maximale : 1,50 M sur voie et [.80m sur
espaces verts ou cheminement) + haie
végétale au-devant.

[. Ganivelle 2. lames disjointes 3. P|quats dlsmmts 4. Intercalée
iz‘. ! T 3‘ NS _:I .

J__“ I 'J
! il ‘i l'l ]

3. Piguets serrés B : Lames jointes 7 Un grillage vert ou gris souple
a maille rectangulaire

AV,

TECAM
0.0

DOSSIER : 6185042
DATE : AVRIL 2018
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AMENAGER REGLEMENT - PA10

Pour les limites séparatives entre lots, une haie végétale seule peut étre implantée ou un grillage souple vert & maille rectangulaire de hauteur .20m & 1.50m sera
implanté sur |a limite séparative et une haie plantée en quiconque de part et d'autre.

La hauteur des haies végétales est limitée & 1.80m.

Dans le prolongement de |a construction, sur une longueur de am, la limite peut étre traitée sous forme de mur magonné (hauteur 1,30m maximum) en continuité avec |a
maison, de palissade pleine en planche de hauteur de 1,80m.

Ru

o= VA

f

7|\

Y

m Sans grillage sur la limite séparative = /// '
plantation sur |a limite séparative i &

Pour les lots pour lesquels une plantation est matérialisée et imposée au plan de
compaosition, le schéma suivant devra étre respects :

Pose d'un grillage sur la limite séparative et :
plantation de part et d'autre du grillage

i

HAIE BOCAGERE 10m

4

Accis de |ots mitoyens : obligation de planter une haie 0.50cm de large et Im de hauteur

Séquence de plantation

maximum :
Strate arbustive:
Ac— Acer champétre

m Plantation sans grillage sur la limite
séparative
Ch- Carpinus betulus

Ca- Conylus avelana En annexe 2 : liste des plantes interdites et

Ps— Prunus spinosa

Vo- Viburmum ovdlifolium

Sv—Syringa vulgaris DFiﬂBiDES dE Dlﬂﬂtﬂtil]l'ls

Répéter autant que nécessaire sur le linéaire de haie. la séquence de
10m.

AVAY, . ll, L
TE"A,  DOSSIER : 6185042 A AOV\[/

VaAVaw DATE : AVRIL 2018 Presqu'ile - Baie de Saint-Brieuc




AMENAGER

REGLEMENT - PA10

Article 12 - Stationnement

Habitat individuel :

Pour les constructions individuelles a usage d'habitation, il devra étre prévu
deux places de stationnement par logement, hors garage fermé. Ces deux
places seront aménagées au niveau des enclaves privatives de B6.00m
(largeur) par 0.00m (profondeur).

Pour les lots 18 & 26, une place par lot (5m*2.50m)

Carports :

le positionnement des éventuels abris-voiture (car-ports ou préau) pourra
se faire au niveau des aires de stationnement privatives.

Article 13 - Espaces libres et plantations

les espaces libres de toute construction et de stationnement seront
amenages en espaces paysagers.

Toute surface libre non utilisée et visible du domaine public quand il n'y a pas
de clature, sera obligatoirement engazonnée, plantée ou traitée en surface
par un revétement.

les surfaces imperméabilisées devront étre réduites au maximum :

- T0% jusqu'a 300m?.

- an% entre 300 et 200m?

- 40% pour les terrains de plus de 900m?

les lots en limite nord du projet (I/2/3/4/7) sont équipés d'un dispositif de
protection vis-a-vis des eaux pluviales des zones agricoles en amont : ce
dispositif (fossé + talus) ne devra en aucun cas étre modifié ; il fait partie
du lots et I'acquéreur devra en assurer |'entretien de manigre a garantir
I'ecoulement des eaux pluviales. ce talus planté ne doit pas étre modifié et
doit &tre entretenu.

les lots en limite nord du projet 3/10/11 sont équipés d'une haie plantée qui
ne doit pas étre modifiée et doit étre entretenue.

les lots 4 a 8 et 17 a 26, ont un talus en fond de lot : ce talus planté ne doit
pas étre modifié et doit étre entretenu.

Article 14 - Coefficient d'occupation du sol
la surface de plancher maximale autorisée sur |'ensemble du lotissement

est de 3990m2.

(2]
Ll
o
<<
—l
o
(72]
Ll
-l

N
oo
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REGLEMENT - PA10 - ANNEXE 1

Reglement du Iotissement : Chaque lot libre devra s'équipé, en amont du rejet sur le réseau public, d'un dispositif d'infiltration de 10 m? minimum sous la
forme d'une tranchée d'infiltration implantée avec les caractéristiques suivantes :

v’ Raccordement & minima de I'ensemble des gouttieres des constructions

v Hauteur de massif caillouteux de 40 cm minimum

v Prafondeur du fond de fouille de tranchée : 60 & 70 cm maximum

v Porosite des matériaux minimum = 30% - type graviers calibrés 20/80

v/ Mise en uvre d'un géotextile autour du massif caillouteux

v Mise en euvre d'un regard décanteur en amont avec départ de drain de gl00 mm traversant 'ensemble de la tranchée
v Mise en place d'un trop plein vers la boite de raccordement Eaux Pluviales.

PROFIL EN LONG TYPE DES TRANCHEES D'INFILTRATION EAUX PLUVIALES

Regard de boudiage avec trop plein
& wvers boite raccordement eaux
[ Drein perforé 100 mm mini- pents 371000 | ’Q% Ghotaxtile plaviaies

T B T D e T R O T L e T3
R R S e R T B AR (T 1
AR 3 SEEA

-’
1:

7 11 : S SR St b
L e, s L e e,

Regard de vishe avec coude plongeant & Massi cailloutaux Regard de visile avec coude plongeant &
tation &paisseur = 40 cm mini
grille décan primaire =30% minl grille décantation primaire si second
Fond foullle = 60 cm max.
CROQUIS DE PRINCIPE D'UN REGARD DECANTEUR
PROFIL EN TRAVERS TRANCHEES D'INFILTRATION EAUX PLUVIALES Regard de visite
_Coude plougeant
- L largeur 1 & 3,50 ml L
™ o | 1'
h
Terre végétale - 0,10 & 0,20 ml : } E
Haut tranchée —eh
Massif cailloux - porosité reded,
30% mini - 0,40m1 ] Grille

Radier tranchée - 60 cm max/ TN o .
Geotextile .~

[ L
AVaTa DOSSIER : 6185042 l ‘A //
TESESM DATE : AVRIL 2018 Zé? AO
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REGLEMENT - PA10 - ANNEXE 2

PRESCRIPTION DE PLANTATION

Les haies seront composées d'essence locales de préférence.
- Carpobrotus acinaciformis (doigt de sorcigre) Elles ne seront pas mono spécifiques mais alterneront trois genres
- [ortaderia selloana (herbe de pampa) différents au minimum.
- Prunus laurocerasus (laurier palme)

- Reynoutria (rénouge)

- Rhododendron ponticum (rhododendron commun)

- Ailanthus altissima (ailanthe)

- Buddleia davidii (arbre aux papillons)

- Robinia pseudo-acacia (robinier commun)

- [otoneaster horizontalis

- [otonesater simonsii

- Laurus nobilis (laurier sauce)

- Acer negundo (érable américain)

- Eleagnus angustifolia (olivier de boheme)

- Mahonia aquifolium (mahonia & feuilles de houx)

- Rhus typhina (sumac de Virginie)

- Rosarugosa (rosier rugueux ou du Japon)

- Symphoricarpos albus (symphorine blanche)

- Berberis darwinii (Vinettier de Darwin)

- leycesteria formosa (arbre aux faisans)

- lonicera japonica (chevrefeuille du japon)

- Parthenocissus quinquenifolia (vigne vierge & cing folioles)

- [rocosmia x crocosmiiflora

De plus, la plantation de résineux en haie est interdite.

VaVaw DATE : AVRIL 2018
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